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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-09-09.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 20 ldgenheter om totalt 1 041 kvm och 2 lokaler om 71 kvm. Tva av ligenheterna 4r

hyreslagenheter och 18 #r bostadsrittsligenheter.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansditining

Kerstin Gedung Ordfdrande
Julia Tvarsson Styrelseledamot
Joakim Stattin Styrelseledamot
Vilhelm Horn Af Rantzien  Styrelseledamot
Kristin Nilsson Styrelseledamot
Firmateckning

Firman teckas av styrelsen, var och en for sig

Revisorer

Marie Nordlander  Revisor

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hdélls 2016-05-19. Extra féreningsstimma holls 2016-05-31. P4 den stimman

fattades beslut om att ge styrelsen mandat att slutfora tillstandsprocessen och upphandla entreprenér for
att genomfora ombyggnad av lokalerna till bostadsrétter. Ytterligare en extra foreningsstimma holls
2016-10-11 for att godkéinna brandtrappan for att majliggora bygglovet for omvandlingen till
bostadsritter. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 12 protokollférda sammantriiden.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen fokus har varit upphandlingen av ombyggnad av lokaler till bostadsritter. Avsiktsforklaring
tecknades med Mod:group 2016-11-04 och 2016-12-14 beviljades bygglov.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

FEkonomi

Foreningens ekonomi kommer att stirkas visentligt nir betalning for bostadsriitterna har influtit. Inga
avgiftshdjningar planeras.

Rorelseresultatet dr sdmre dn foregdende ar. Ligre intiikter eftersom lokalerna ej varit uthyrda samt 6kade
kostnader for bland annat uppvirmning, forvaltning, fastighetsskatt och en licka som ledde till skade

reparationskostnader.

Arvode
Styrelsen ska enligt stimmobeslut 2016-05-19 arvoderas med 50 000 kronor,

Styrelsearvodet for 2016 ir ej utbetalt.

Flerarsiversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 695 776 834 840
Resultat efter fin. poster -229 -120 -615 -137
Soliditet, % 69 70 70 71
Taxeringsvérde 29198 23624 23624 23624
Bostadsyta, kvim 1 041 1041 1 041 1 041
Arsavgift per kvm bostadsiittsyta, kr 632 632 632 632
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 338 6 085 6119 6029
Genomsnittlig skuldrinta, % 1.88 2,63 3,62 3,98
Belaningsgrad, % 31.03 29,50 29,37 28,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Arsredovisning 2016

Disp av foreg Disp av

2015-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2016-12-31
Insatser 12 168 - " 12 168
Upplatelseavgifter 4115 - - 4115
Fond, yttre underhall 571 71 642
Balanserat resultat -1537 -120 -71 -1729
Arets resultat -120 120 229 -229
Eget kapital 15197 0 -229 14 968
Forslag till disposition
Till foreningsstdmmans forfogande stéar féljande medel:
Balanserat resultat -1 729
Arets resultat 229
Totalt -1 957
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Reservering fond for yttre underhéll 88
Balanseras i ny ridkning -2 045

-1 957

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Not 2016-01-01 -  2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31
Rirelseintiikter 1
Nettoomsittning, 695 776
Rorelseintiikter 5 -0
Summa rorelseintiikter 700 776
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2-5 -458 -404
Ovriga externa kostnader 6 -75 -50
Personalkostnader 7 -66 -66
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -209 -209
Summa rirelsekostnader -808 -729
Rorelseresultat -108 ?
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter __ 8 -122 -167
Summa finansiella poster -120 -167
Resultat efter finansiella poster 229 120
Arets resultat -229 -120
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Balansrikning
Not  2016-12-31  2015-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark N 9 21 “267 21476
Pagéende projekt 10 352 0
Summa materiella anlaggnmgstdigangar 21619 21476
Summa anliiggningstillgangar 21619 21476

Omsiittningstillgangar

Kortfrlstlga fordrmgar

Kund- och avgiftsfordringar - v 1 - 6
Ovriga fordringar 11 5 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 47 44
Summa kortfristiga fordringar 53 57

Kassa och bank

Kassa och bank " - - o B 109_____ 7 192
Summa kassa och bank 109 192
Summa omsdttningstillgingar 162 ﬁ
Summa tillgangar 21 780 21726
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Balansrikning
Not  2016-12-31  2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 283 16 283
Uppskrivningsfond 642 571
Summa bundet eget kapital 16 925 16 854
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 729 -1 537
Arets resultat -229 -120
Summa fritt eget kapital -1 957 -1 658
Summa eget kapital 14 968 15197
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 6555 6292
Summa lingfristiga skulder 6 555 6292
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 43 43
Leverantorsskulder 56 51
Skatteskulder 8 -5
Ovriga kortfristiga skulder -1 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 152 149
Summa kortfristiga skulder 257 237
Summa eget kapital och skulder 21 780 21 726
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Tridgérdsmistaren 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intidkter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 1,33-10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det liigre viirdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall

och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 268 SEK per lidgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyfé;ﬂltéiktgr,_b-o"stéider - I ) —— . =
Hyresintikter, lokaler 0 74
Arsavgifter, bostider 602 602
Ovriga intikter 7 5 7
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Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service & )
Snoskottning 0 8
Stddning och fastighetsskotsel 43 41
Trédgardsarbete 0
Ovrigt 5 0
Summa 56 55
Not 3, Reparationer 2016 2015
S i » . . o s . =
Summa i " . 75 51
Not 4, Taxebundna kostnader 2016 2015
Fastighetsel : - . 12 11
Sophémtning 30 36
Uppvirmning 181 164
Vatten 22 20
Summa __ _ - 245 _ 230
Not 5, Ovriga driftskostnader 2016 2015
F;siighetsfdrséikringér 7 N | 27 24
Fastighetsskatt 49 37
Kabel-TV 6 6
Summa | - 7 82 67
Not 6, Ovriga externa kostnader 2016 2015
ﬁlridiska kostnader ‘ 0 2
Kameral forvaltning 24 23
Revisionsarvoden 15 15
Ovriga forvaltningskostnader 36 10
Summa &, : s
Not 7, Personalkostnader 2016 2015
Sociala avgifter . '- " 16 16
Styrelsearvoden _ ) _ 50 50
Summa o M e 66
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2016 2015
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 122 167
S e L R
Not 9, Byggnad och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 22 886 22 886
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 22 886 22 886
Ingidende ackumulerad avskrivning -1410 -1200
Arets avskrivning -209 -209
Utgaende ackumulerad avskrivning -1619 -1 410
Utgaende restvirde enligt plan 21267 21 476
1 utgaende restvérde ingar mark med 7092 7092
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 11450 10 386
Taxeringsvdrde mark ) 17 748 13 238
Summa - 7 _ 29198 23624
Not 10, Pagaende projekt 2016-12-31 2015-12-31
Paghende projekt B : . 352 0
Summa ) - . - 352 0
Avser tagna kostnader for projektet att omvandla vindslokaler till bostadsritter

Not 11, Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattefordringar 0 3
il SUL B 8 . >
Sunimfa, - e e————————— - — - S— T e = — 5 S

10
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Arsredovisning 2016

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Forsakringspremier 26 25
Forvaltning 6 6
Kabel-TV 1 1
Réntor 4 7
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 5
Summa 47 " 44
Not 13, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag , Ol?gnfzsff o 6?2‘“31‘3 o 5?2‘“31?
Handelsbanken S 2017-02-01 1,65 % 1250 1250
Handelsbanken 2017-03-23 1,65 % 750 750
Stadshypotek 2017-02-01 1,65 % 1225 1231
Stadshypotek 2017-03-16 1,65 % 100 100
Stadshypotek 2018-03-30 1,64 % 2973 3003
Stadshypotek 2017-01-23 1,65 % 300

Summa - B 6 598 6335
Varav amorteras inom 12 manader 43

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
El | ' g 1
Forutbetalda avgifter/hyror 58 58
Loéner 50 50
Sociala avgifter 16 16
Uppvidrmning 26 24
Utgiftsrantor 0 0
S;;mm . T 149
Not 15, Stiillda séikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev - 8200 8 200
e ; — o
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Underskrifter
Slockhplm [} 05 69,
Ort och datum
/mm s =
L
Vilhelm Horn Af Rantzien

Kristin Nllsson

Vir revisionsberittelse har limnats 0]9/ F - ﬂj’— J4

Parameter Revision
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tridgardsmistaren 11
Org.nr. 769604-7583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Triadgardsmastaren 11 for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och indamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om frhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiérder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en férening inte liingre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa

ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr Brf
Trédgardsméstaren 11 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillriickliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt

med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 maj 2017
Parameter Revision AB

%ﬁa} Derdllomoly,

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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